COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGAS/ ADU / Domaine et Economie Séance du lundi 1er octobre 2007
Rapport n° 07/3-63

OBJET CESSION EN PLEINE PROPRIETE DE PARCELLE
SUR LA ZONE D’ ACTIVITES DE MONTGAILLARD

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ

_,.-_

Par Délibération du 6 mai 1987, le Consexl Mumcipal avalt ccmsentl a Monsieur
MOUNIER Christian Claude la mise & disposition de 'la parcelle communale
cadastrée BC 782 d'une superficie de 630 m? par bail a construction d’une durée de
40 ans.

Le terrain aujourd’hui cadastré HB 228 est occupé par I'entreprise MBS de Monsieur
VUILLIER Hervé qui a racheté le droit au bail en mars 1993. Il en sollicite
I'acquisition ainsi que celle d’'une partie de la parcelle HB 452 attenante pour une
superficie de 250 m2.

En conséquence, je vous demande :

1) d'approuver le principe de la cession en pleine propriété au profit de Monsieur
VUILLIER Hervé pour un montant total de 157 100,00 € :

- 170,00 €/m? pour la parcelle de 630 m? référencée HB 228 soit 107 100,00 € ;
- 200,00 €/m* pour la parcelle de 250 m? référencée HB 452 partie  soit 50 000,00 € ;

2) de m'autoriser a passer l'acte avec Monsieur VUILLIER Hervé selon les
conditions juridiques et financiéres citées en annexe.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.




COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du lundi 1er octobre 2007
Délibération n° 07/3-63

OBJET CESSION EN PLEINE PROPRIETE DE PARCELLE
SUR LA ZONE D’ACTIVITES DE MONTGAILLARD
(HB 228 et HB 452 (partie) / Monsieur VUILLIER Hervé)

LE CONSEIL MUNICIPAL® '
Vu la Loi n° 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et aux libertés des Communes,
des Départements et des Régions, modifiée ;
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Surle RAPPORT N° 07/3-63 présenté par le Député-Maire au nom des Commissions
1° Développement Economique, Tourisme et Coopération, et 2° Finances et
Administration Générale ;

Sur 'avis favorable des dites Commissions ;

APRES EN AVOIR DELIBERE
A L’'UNANIMITE DES VOTANTS

ARTICLE 1

Approuve la vente en pleine propriété au profit de Monsieur VUILLIER Hervé pour
un montant total de 157 100,00 €, soit :

- 107 100,00 € au titre de la parcelle de 630 m? référencée HB 228,
- 50 000,00 € au titre de la parcelle de 250 m? référencée HB 452 (partie).

ARTICLE 2

Autorise le Maire a intervenir dans l'acte de vente a passer avec Monsieur
VUILLIER Hervé sur la base des conditions juridiques et financiéres visées en
annexe.

Pour extrait certifi€ conforme, LE DEPUTE-MAIRE

Fait a Saint-Denis, le ‘=@ OCT. 2007

@h¢.-Paul VICTORIA



ANNEXE

CESSION EN PLEINE PROPRIETE DE PARCELLE
SUR LA ZONE D’ACTIVITES DE MONTGAILLARD

(HB 228 et HB 452 (partie) / Monsieur VUILLIER Hervé)

I CONDITIONS JURIDIQUES

Nature de l'acte : vente en pleine propriété d'une parcelle batie. |

Il ATTRIBUTAIRE o
ZONE D’ACTIVITES Référence . els . Prix
Attributaire cadastrale Activite Superficie de cession
MONTGAILLARD HB 228 Fabrication 630 m? 170,00 €/ m?
Monsieur VUILLIER HB 452 de fermetures 250 m? 200,00 €/ m?
Hervé partie métalliques
il CLAUSES PARTICULIERES

1) Un droit de préemption conventionnel au profit de la Municipalité, en cas de
vente de I'immeuble, sera intégré dans l'acte. Il s’exercera pendant une durée de
dix ans a compter de la signature de I'acte sur la base d’'un éventuel non-respect
des principes ci-aprés :

- Principe de la spécialisation de lactivité, pendant dix ans a compter de la
signature de l'acte ;

- Principe de linterdiction en matiére de construction de logement pendant la
méme durée de dix ans.

2) Les autres clauses prévues par la Délibération du 25/04/1992 (cession de parts
dans le cas d’'acquisition par la SCI ; création et maintien des emplois ; location
de batiments) ne sont pas appliquées car trop contraignantes dans le cadre
d’'une vente.

Vu par le Conseil Municipal de Saint-Denis
en séance du lundi 1er octobre 2007
et annexé a la Délibération n° 07/3-63
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Liberté « Egali(é « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

TRESORERIE GENERALE DE LA REUNION o 2 e Jui, 2607
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Brigade d'Evaluation Domaniale

7 avenue André Malraux 3
97 705 SAINT DENIS CEDEX 9 el
Réception sur rendez-vous v

Références : N° dossier : 411V0692/07  Evaluateur: " JP QU,ILI AUD ; R

CONTROLE DES OPERATIONS IMMOBILIERES SUR LA VALEUR VENALE

EEE I Yo

VENTE AMIABLE

1 Service consultant : Commune de ST DENIS

2 Date de la consultation : 20/04/07

3 Opération soumise au contrdle (objet et but) : Vente aux occupants
4 Propriétaire Commune de ST DENIS

5 Description sommaire de I'immeuble compris dans I'opération :
Communede: ST DENIS

ZA Montgaillard, sections HA-HB

5a Urbanisme-Situation au plan d'aménagement-Zone de plan-C.0.S.-Servitudes_Etat du
sous sol-Elements particuliers de plus value et de moins value-Voies et réseaux divers :

Au PLU, zone Ul
7 Situation locative : Vente aux occupants titulaires de baux a construction

9 Détermination de la valeur vénale actuelle : Le prix du terrain nu peut étre estimé a
environ 150 €/m? (3 parcelles a priori concernées: HA n° 120 et HB 226/228).

Dans la mesure ot il s'agit de terrains encombrés de constructions appartenant a des tiers
en vertu d'un bail & construction conclu avec la municipalité, la résiliation de ces baux
intervient a priori en méme temps que la vente des terrains.

Lors de cette résiliation, si la commune entend renoncer aux droits acquis sur les
constructions qui auraient, en principe, normalement dii lui revenir en fin de bail, il me
paraitrait comme un minimum de vendre le terrain pour sa valeur nue et non encombrée.

12 Observations particuliéres :

L'évaluation contenue dans le présent avis correspondant & la valeur vénale actuélle, une
nouvelle consultation du Domaine serait nécessaire si Fopération n'était pas réalisée dans le délai

d'un an

A Saint Denis le 13}#0

Vu par le Consell My .
En séance du ?1 "'ﬂl'!l de Saint-Denis
En annexe A la n:‘ L 5

LE MAIR

MINISTARE DU BLODGEY
DES COMPTES PURLICS

ET DI LA FONCTION TUBLIQUE




